PE XUAT BAO VE NGU'O' THUE CUA THANH PHO BURIEN

Vao cudi Thang Ba, Hoi Dong Thanh Phé Burien sé thao ludn mét bd céc
chinh sach va chuong trinh bd sung giup bao vé ngudi thué nha, giam
thi€u va ngan chan céc vu truc xuat, gidi quyét van dé nha & gia phai
ching va diéu kién nha & kém & Burien. Thdng tin sau day phac thao cac
chinh sach va chwong trinh dwoc dé xudt. Cac bién phap bao vé duoc
dé xuat nay c6 nhiéu kha nang sé thay ddi vi Thanh Phé sé thu thap y
ki€n phan hoi cia cong dong va Hodi Dong sé td chirc cac budi thao luin
cong cong.

Chuwong Trinh Kiém Tra Nha O Cho
Thué (RHIP)

Chuong trinh nay s& yéu cau tat cd cadc don vi nha & cho thué tai Burien—
tr noi cu trd don ho dén t6 hop cho thué Idn—dang ky va hoan tat viéc
kiém tra nha & dé duwoc nhan gidy phép kinh doanh. Chl nha s& phai dan
gidy chirng nhan kiém tra tai vi tri cdng khai trong pham vi khu vic tai
san. Sau an kiém tra ban d3u tat ca cac don vi nha & cho thué, méi ba
ndm maot [an, Thanh Phd sé& kiém tra ngau nhién 20 phan trdm téng s6
don vi nha & cho thué tai Burien dé xac dinh liéu cac don vi nha & d6 cé
tuan tha tat ca luat vé nha & hay khong. Trong cac ndm dién ra kiém tra
cUa Thanh Phd, chl nha sé phai dang ky don vi nha & cho thué hang nam
dé duoc cap gidy phép kinh doanh. Viéc cap gidy phép kinh doanh cho
thué nha & s& yéu cau chl nha cung cap tuyén bd rang tat ca cac don vi
nha & van tuan tha luat vé nha & va s& phu thudc vao Gidy Chirng Nhan
Kiém Tra hoan tat do thanh tra vién ky. RHIP nhdm muc dich hd tro diéu
kién nha & lanh manh va bao vé nguoi thué khdng bj tra thi.

Céc loai nha & dugc dé xuat phai thuc hién kiém tra:

e Nha & da hd (cdn hd) bao gdbm cdc tda nha cu trd duoc thiét ké
hodc c6 ba gia dinh trd [én sinh séng.

e Nha don hé khdng ¢ chl s& hitu séng tai d6

e Nha chung cu va nha lién ké khéng cé chd s& hitu séng tai do

Theo thoi gian, chuong trinh ndy dugc mong doi 1a s& cai thién diéu kién
séng cla cac can hd cho thué trén toan cdng déng. Mac du cuw dan cé thé
bédo cdo céc diéu kién séng khong an toan vdi Co Quan Thye Thi Phap
Luat Cla Burien bat ky luc nao bang cach goi, glti email dén
CodeEnforcement@burienwa.gov, hodc bao cdo tryc tuyén tai
burienwa.gov/reportissue, mot sé cu dan khéng tu bdo cdo vi sg bi chu
nha trd thu. Dao Ludt Ngwdi Thué va Chd Nha (RCW 59.18) bao vé nguoi
thué khdi bj tra thu, nhuwng viéc tao ra chuong trinh ndy nham giai quyét
céc van dé vé tai san cho thué mét cach chi dong ma khéng can phai ty
bdo cdo.

DE biét théng tin vé RHIP, hdy xem T& Théng Tin Vé RHIP.
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Tai sao Burien lai xem xét
cac chinh sach bao vé nguoi
thué?

Burien |a thanh phé phét trién nhanh
thi hai tai Quan King. Tuy nhién, tién
lvong/tién cdng va viéc xay dwng nha &
khong bat kip véi sw phét trién. Do d6,
gid thué da tang |én va Burien dang
chirng kién xu huéng cac cu dan cé thu
nhap thap phai di doi sang céc cdng
déng khac ngay cang tang. Mot sé cu
dan phai di doi tham chi cé thé tré
thanh vé gia cu, khién cho cudc khing
hoang vo gia cu hién tai & khu vuc cha
ching ta trd nén toéi té hon.

Cac béo cdo cla Luc Lwgng Dac Nhiém
Nha O Gia Phai Chang Trong Khu Vyc
cho thay rang khu vic Quan King can
156,000 don vi nha & mai ngay bay giv
dé dap ng nhu cdu nha & hién tai, va s&
can dén 244,000 don vi nha & vao cho
dén nam 2040.

Nha & hién tai & Burien dang cii di. Do
dod, c6 thé s& cé su gia tang s6 lwong cac
don vi nha & da ho cili duoc tai phat
trién, dan dén kha ndng cu dan hién tai
phai di doi. Méc du cdi tao nha & c6 thé
cai thién mdrc do cu trd va chat lugng
cudc séng cla cu dan, cac chinh sich
bado vé ngudi thué nha cé thé gidm
thiéu sy di doi va cac tac dong tiéu cuc
khac.

D& biét thém thong tin:
burienwa.gov/tenantprotections


https://www.seattlemag.com/home-and-garden/fastest-growing-suburbs-seattle-area
https://www.seattlemag.com/home-and-garden/fastest-growing-suburbs-seattle-area
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Goi Thong Tin Danh Cho Nguoi Thué

Bién phap bao vé dugc dé xuat nay s& yéu cau chi nha cung cap don thué nha cho ngudi thué dién, cac tiéu chi cho
thué bang van ban va dudng dan dén trang web thdng tin ca Thanh Phé Burien, trong dé cé théng tin lién quan dén cac
quyén hop phap cla ngudi thué va thdng tin vé dat dai nha clra. Cha nha duwoc yéu ciu phai cung cap thdng tin nay khi
duwa ra thoa thuan cho thué, cho du théa thuan dé |a thda thuan méi hay thda thuan gia han. Khi cé thda thuan bang
miéng, chd nha dugc yéu cau phai cung cap cho ngudi thué ban sao cac théng tin do, trudc khi déng y vdi théa thuan
cho thué bang miéng hodc ngay khi cé thé sau khi dong y véi thda thuan cho thué bang miéng d6. N&u ngudi thué tiém
nang khong thé truy cap Internet, chi nha dugc yéu cau phai cung cap cho ngudi thué ban sao bang gidy thong tin vé tai
san va chl nha cé trén trang web cta Thanh Phé.

Trang web cla Thanh Phé sé co:

e Thdng tin vé co quan thuyc thi phép luat dia phwong

e Cacthdng tin cé thé cd lgi cho cu dan mai

e Ban tom tat BO Luat Bao Tri D4t Pai Nha Clra va Toa Nha clia Burien (BMC 15.40), Pao Luat Chi Nha-Ngudi Thué
Cu Tri ctia Tiéu Bang (RCW 59.18), Xam Nhap Bang Vii Luc va Bat Gitr Bat Hop Phap Bang Vi Luc (RCW 59.12), va
cac luat vé Nha & Cong Bang, md ta cac quyén, nghia vu va bién phap khic phuc twong ¢ng clia chd nha va
ngudi thué, bao gdm thong tin vé cac ngudn luc hop phap cé san cho nguoi thué

Truc Xuat Cé Ly Do (JCE)

Bién phap bao vé ngudi thué duwoc dé xuat nay sé bao vé ngudi thué khai viéc bi cudng ché roi khoi cin nha ma ho thué
khi khéng cé ly do hop ly. Sac 1énh s& quy dinh cac ly do ma ngudi thué nha cé thé phai rdi di va yéu cau chi s& hitu néu
ly do, bang van ban, dé két thic hgp dong thué nha khi dua ra thdng bao chdm dirt hop ddng. Méc du luat phép tiéu
bang Washington nghiém cidm cac vu truc xuat khdng cdng bang, hanh vi tra thu, yéu cau JCE do Thanh Phé thi hanh s&
néu rd cac cdn cr dé chl nha c6 thé cham dirt hop dong thué nha theo thang. Bat ky hanh ddng truc xuat hodc cham
dit hgp déng thué nha theo thang nao ngoai nhirng trwong hop duoc quy dinh trong phéap [énh déu dugc coi la bat hop
phdp mot khi yéu cau cta JCE van con hiéu luc. Chinh sich nay ciling dt nén tang cho viéc tro gitp ngudi thué nha bj
cham dit hop déng thué nha mot cach khong cong bang. Nguoi thué bi truc xuat bat hop phap sé cé quyén duoc boi
thuong chi phi phap ly, ngoai khoan bdi hoan cho céc chi phi lién quan dén viéc truc xuat khong cong bang.

Théong Bdo vé Sac Lénh Ban DAt Pai Nha Clra

Quy dinh dwoc dé xuat nay s& yéu cau phai cé thong bao bang vin ban gli cho Thanh Phé khi mat tai san cho thué nhat
dinh dugc dua vao danh sach cda ngwdi mdi gidi. Yéu ciu nay sé cung cap cho Thanh Phé théng tin vé viéc béan tai san
cho thué véi gia phai ching danh cho ngudi cé thu nhap thap dé ho tro viéc gilt lai nhitng tai san nay. Thanh Phé, hop
tac v&i Co Quan Nha & Quén King va cac d&i tac cong ddng, co thé sir dung thong tin thdng bao dé danh gid tai san dé va
trién khai mot loat cac cong cu nham gitt lai tai san, bao gdm wu d3i va mua lai.

Cac Hanh Pdng Duogc Coi La Quay Rdi Hodc Tra Thu

Bién phap bao vé nay duogc thiét 1ap trong bé luat Thanh phd, theo luat cta Tiéu Bang Washington, cdm chi nha tham
gia vao cac hanh dong trad diia hodc tra thu khi ngudi thué thuc hién cac quyén yéu cau chd nha tuan tha bat ky quy tac,
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luat hodc quy dinh nao vé bao tri hodc diéu hanh dat dai nha ctra cho thué ca minh. "Hanh dong tra diia hodc tra thu"
bao gdm truc xuat ngudi thué, tang gid thué cda ngudi thué hodc thém cac nghia vu cla ngudi thué.

Tang Gia Thué
Thanh Phé Burien khong quan ly hay kiém sodt gid thué. Chi nha phai cung cap cho ngudi thué théng bao bang vin ban

trwdc 60 ngay vé viéc tang chi phi nha & (gid thué, phi dau xe, phi luu kho va céc phi khéc lién quan dén viéc cho thué)
v&i bat ky s8 tién ndo. Viéc tang gia chi cé thé bat dau vao dau giai doan cho thué, thuong 1a dau thang.

Thoéa Thuan Tién Dt Coc DPam Bao Bang Van Ban

NE&u chi nha yéu ciu tién dit coc dam bao, viéc dit coc dam bao va s6 tién phai dwoc ghi trong thoéa thuan cho thué
bang van ban. Ngoai ra, ch( nha phai chuan bij va cung cap cho ngudi thué danh sach kiém tra hodc tuyén bd bang van
ban md ta cu thé tinh trang va sy sach s& hodc cla cac hu hai hién cé trong khuén vién nha cira va d6 dac, bao gom,
nhuwng khéng chi gidi han & twdng, san, mat bép, thdm, rém, d6 ndi that va cac thiét bi. Chi nha va ngudi thué phai ky
va ghi ngay vao danh sach kiém tra hodc ban tuyén b, va ngudi thué s& dwoc cung cdp mdt ban sao ctia danh sach kiém
tra hodc ban tuyén bd d3 ky. Tat ca s6 tién ddt coc dam bao phai dwoc glri trong tai khoan dy thac va ch nha phai cung
cap cho ngudi thué tén, dia chi va dia diém cla ngudi gilr tién gliri. Chd nha phai thong bao cho ngudi thué vé bat ky
thay d6i nao sau dé vé dia diém gi tién dit coc. Chl nha phai cung cap ban sao cla danh sach kiém tra cho ngudi thué
dé ngudi thué lvu ho so, va khi duoc yéu ciu, cung cap mdt ban sao thay thé mién phi.

Trd Phi Chuyén Vao Theo Dot

Bién phap bao vé dugc dé xuat nay yéu cau chi nha cho phép thanh toan phi chuyén vao theo dot. D8i vdi thoi han
thoa thuan cho thué |3 theo thang hodc hai thdng mét [an, ngudi thué cé thé chon tra tién dat coc ddm bao, phi chuyén
vao khong hoan lai va tién thué nha thang trudc thanh hai dot bang nhau. Phai thanh todn dot dau tién khi bat dau thué
nha va thanh todn dot th hai vao ngay dau tién cha thang thi hai hodc giai doan thué nha. D4i vdi thoi han tir ba thing
trd 1én, ngudi thué cé thé thuc hién cac khoan thanh todn phi nay thanh ba dot bang nhau.

Chul nha khéng bat budc phai cho phép tra gép d6i vdi bdo cdo sang loc ngudi thué. Ngudi thué nha khdng thé chon tra
tién dat coc ddm bao va phi chuyén vao khdng hoan lai theo tirng dgt néu (1) téng sb tién d&t coc dam bao va phi
chuyén vao khéng hoan lai khong vurot quéa 25% tién thué noi & thang dau tién; va (2) khong bat budc phai thanh todn
tién thué nha thang trudc khi bat dau thué nha. Cha nha khéng dwoc ap dung bat ky khoan phi nao, tinh 13i hodc ap dat
chi phi cho ngudi thué nha vi ngudi thué chon tra tién theo dot. Phai thanh todn cac khoan trd gép cung lic véi tién
thué nha. T4t c lich tra tién theo dot phai bang van ban, do c3 hai bén ky.

Thdéng Bdo HUy Bo Hop Doéng

Bién phap bao vé duoc dé xuat ndy yéu cau chl nha cung cap cho ngudi thué thdng bao bang van ban trudc 120 ngay

khi phai hiy bd hop d6ng vi tai sdn cho thué s& bj pha hiy, xay dwng lai dang ké hodc cé sy thay ddi muc dich sir dung.
Chu nha cling phai cung cip cho ngudi thué bj di doi Goi Théng Tin Di Do Danh Cho Ngudi Thué. Béi vdi cdc thdng bdo
hay bd hop dong khdng lién quan dén viéc pha hiy, xay dung lai ddng ké, hodc thay ddi muc dich sir dung, chd nha chi
c6 thé cham dirt hop déng cho thué bang cach thong bao cho ngudi thué bang van ban it nhat trede 60 ngay.

Ngudi thué nhan dugc théng bdo trude 120 ngay cé thé yéu cau hop truc ti€p vdi chd nha dé thao luan vé viéc cham
dit hop dong sap téi. Néu ngudi thué dua ra yéu cau dé, chi nha phai xép lich, thong bao cho nguoi thué bang van ban
va td chirc cudc hop trong vong 20 ngay ké tir khi nhan dugc yéu ciu, vao thdi gian va dia diém thuan tién cho tat ca cac
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bén. Chi nha cé thé x&p lich va t8 chirc mdt cudc hop cho nhiéu ngudi cho thué va yéu cau. Chi nha té chirc cudc hop

nhu vay vao thoi gian va dia diém hop ly phai ddp (rng yéu cau nay, bat k& ngudi thué bi anh huwdng cé tham du hay
khong.
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